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DO ESTADO DO PARA
EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA
VARA CIVEL DE PARAUAPEBAS, ESTADO DO PARA.

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARA, através da
Promotora de Justica que esta subscreve, no uso de suas atribui¢oes legais e constitucionais,
com fulcro nos artigos 127 e 129, 111, da CF/88, art. 5°, 1 da Lei 7.347/1985 ¢/c artigos 81, III e
82, I, 83 e 84, da Lei 8.078/1990, vem, a presenca de Vossa Exceléncia, propor AQAO CIVIL
PUBLICA —com obrigagio de fazer, cumulado com preceito cominatério e pedido
liminar na defesa dos direitos coletivos de consumidotres, em face de:
W.TORRE PARAUAPEBAS EMPREENDIMENTOS
RESIDENCIAIS S.A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 07.384.925/0001-22, com sede a4 Avenida Chucti
Zaidan, n.° 920. 16° Andar, sala conjunto 161, sala 03, Market Place
Tower I, Vila Cotdeiro, CEP 04583-904, Sao Paulo-SP;
CIPASA CENTRO NORTE DESENVOLVIMENTO
URBANO S.A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 15.689.007/0001-30, com endereco na Rua SE 11,
Quadra 104 Sul, Lote 35, Edificio Felipe I, Sala 04, Plano Diretor Sul,
CEP 77020-026, Palmas-TO e/ou Av. Ana Karina, s/n.° —Baitro
Apoena, CEP 68515-000, Parauapebas/PA,

pelas razoes de fato e de direito expostas a segui.

I- CONSIDERACOES GERAIS
O Ministério Publico Estadual recebeu nesta Promotoria de Justica
Civel de Defesa do Consumidor abaixo assinado de moradores do Loteamento ALVORA

PARAUAPEBAS os quais reclamam da sistematica de reajuste das parcelas contratuais, com
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cobranca de taxas de juros ndo compativeis com os contratados, tendo inclusive os Noticiantes
apresentado um parecer técnico.

Além das noticias de fato trazidas a este Ministério Publico pelos
consumidores, foram protocolados ainda manifestacGes solicitando providéncias por parte da
AMONPA - Associagdo de Moradores Nascidos em Parauapebas, PROCON local e outras
entidades da sociedade organizada de Parauapebas.

Em vista dos fatos foi instaurado Inquérito Civil sob o SIMP n°
004511-030/2017, os Investigados foram cientificados do procedimento.

Os contratos e planilhas foram submetidos a andlise contabil pelo
GATI - GRUPO DE APOIO TECNICO INTERDISCIPLINAR, que exarou parecer em
dia 16/07/2018, (fls. 1020/1028) apontando irregularidades no calculo das parcelas

quando da aplicagdo de juros e cotrecdo monetaria, nos seguintes termos:

Nesse sentido, esta contabilidade analisou, Contratos Particulares de
Compromisso de compra e venda de Lote/Terreno, do Loteamento ALVORA
PARAUAPEBAS, constante no procedimento e constatou-se em resumo as seguintes
irregularidades:

1) Utilizagdo para calculos do valor da prestagdo a pagar do Sistema de Amortizagio
Price, que utiliza capitalizagio de juros sobres juros [juros compostos), tornando o
contrato mais oneroso, quando deveria utilizar a metodologia da Amortizagio a Juros
Simples - MAJS, sendo que a diferenga no total a pagar entre um sistema e outro,
ocorresponde a 31.36% do saldo inicial.

2) Aplicacdo de corregdo monetaria mensal, ou seja, em petiodo inferior 6 meses,
em desacordo com o Inciso III do Artigo 1 e da Lei ns 4.864/1965.

O parecer contabil informa que o sistema de amortizagdo adotado
pelas Requeridas ¢ o Sistema de Amortizagdo Francés ou Sistema PRICE, que se
caracteriza pelo valor fixo das prestacGes, porém a forma de juros utilizada por este sistema
¢é o chamado juros compostos ou juros sobre juros.

Nos contratos de compra e venda firmados pelas Requeridas o saldo
devedor ¢é apurado através da diferenca do valor do lote abatendo-se a entrada, que é dividido
pelo nimero de prestagdes mensais fixas sobre a qual incide-se juros de 12% a.a., corre¢io
monetaria mensal e taxa de administracao.

Ocorre que essa metodologia de aplicagdo da correcdo monetaria
mensal, gera incerteza no valor da parcela que sera paga, posto que em face das prestagSes
serem calculadas pelo sistema PRICE, o valor final da parcela a pagar varia mensalmente pelo
efeito da corre¢do monetaria fazendo com que o devedor nunca saiba o valor que ird pagar em

cada parcela.
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Pelo método de amostragem, o Técnico desta Orgio Ministerial,
tomou como base dois contratos e aleatérios, para demonstrar o método utilizado pelas
Requeridas, vez que os contratos firmados pelas Requeridas sdo tipicos contratos de adesdo
possuindo a mesma redagdo para todos aos acostados aos autos, impossibilitando ao
consumidor margem de negociagio.

Assim sendo, conforme as clausulas pactuadas o valor das parcelas
evoluiriam da seguinte forma, sem incluir a corre¢do monetaria:

Quadro —EVOLUCAO —alor entre lae tltima parcela pelo SISTEMA PRICE:

SD* Vlda Juros Ultima Aum. Aum.
N.° de la Parc. SD*
Cliente Cont INICIAL Parcela Mensal parcela Parcela do SD
Parc. R$ FINAL R$
R$ R$ (%) R$ (%) (%)
Edivaldo C.
22301 79.230,00 1.030,69 144 1% 1.080,62 1.806,24 67,15 153.358,62 159,36

Bezerra

Marilene C.
22340 92.000,00 1.337,09 120 1% 1.432,00 2.218,30 54,91 218.231,33 137,21
Machado

* 8D - Saldo devedor.

Verifica-se, portanto, que no momento inicial da venda o Grupo
empresarial em tela, transmite uma falsa impressio ao consumidor, fazendo o consumidor
acreditar ter capacidade econdémica financeira para cumprir com suas obrigacSes contratuais,
haja vista, o suposto valor fixo das parcelas, que porém, sofrem uma evolugio crescente ao
longo de toda execugdo do contrato, para a qual o Consumidor ndo esta financeiramente
preparado.

Nesse diapasio, cumpre pontuarmos que na verdade com essa
sistematica, o Grupo empresarial possui uma estratégia de vendas que ilude o
consumidor de seu empreendimento imobilidrio, fazendo com que os contratos nasgam
viciados, inexequiveis, fadados ao inadimplemento pelo consumidor, uma vez que nio
demonstram a devida informagido em suas clausulas da real evolugido dos valores das
parcelas, bem como do saldo devedor ao longo da execugio do contrato, ¢
principalmente, que as parcelas ao longo do contrato vao aumentando progressivamente. Tal
conduta praticada pelo Grupo Empresarial é desleal para com o consumidor, violando dessa
forma os principios da boa fé, da transparéncia, da vulnerabilidade, da equidade e confianca nas
relagcdes de consumo.

Isso posto, conforme em sintese se demonstra nos quadros evolutivos
das parcelas que a sistematica utilizada pelas Requeridas, faz com que os valores das parcelas se
tornem demasiadamente onerosas aos consumidores, chegando a uma variagio em termos
percentuais entre a primeira e ultima parcela na ordem de 67,15 %, conforme demonstrado na

Anilise Técnica n° 19/2018, (fls.1020) elaborada pelos técnicos deste Parquet.
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Ressaltamos de inicio que os contratos operacionalizados pelo Grupo
W.Torre variam a quantidade de parcelas, conforme a escolha de cada comprador. Nessa esteira,
como se vé diante dos dados pontuados nos quadros acima, existe uma constante evolu¢dao de
valores das parcelas, bem como por via reflexa surge a ocorréncia de aumento do sa/do
devedor, ficando caracterizado assim a nocividade da sistematica de calculo utilizada pelo
Grupo Empresarial em tela, fato esse que torna o contrato ao longo do tempo inviavel de
pagamento, tendo em vista o total e danoso desequilibrio econémico financeiro, surgindo
assim a ocorréncia da inexequibilidade dos contratos desde o momento de sua assinatura.

Seguindo o raciocinio acima, se tem que a ocorréncia do aumento do
saldo devedor, faz agravar a nocividade intrinseca perpetrada no contrato, nocividade essa
advinda em fungdo da sistematica de calculo utilizada pela empresa em tela, uma vez que se tem
um aumento constante do saldo devedor.

Nessa esteira, Exceléncia, nao resta duvida da nocividade da
sistematica de calculo utilizada pelo Grupo Empresarial ora requerido, havendo a necessidade
de ser efetivada uma repactuagio dos contratos de modo a adotar a sistematica menos onerosa
ao consumidor, ressaltando-se, que essa repactuagdo devera ser calculada a partir do saldo
para quitagdo de pagamento a vista, conforme valores constantes nos demonstrativos de
desconto de antecipagdo de parcelas a vencer, elaborado no sistema utilizado pelo Grupo em
tela, com isso, Exceléncia, objetiva-se trazer aos contratos o equilibrio econdmico
financeiro, haja vista, que se a repactuacdo ocorrer a partit do saldo devedor projetado de
acordo com as parcelas vincendas, o consumidor estaria sendo lesado, uma vez que nesse valor
ja ocorreu a incidéncia de taxa de juros compensatérios e indice de corre¢io anual, conforme
cldusula contratual, devendo assim ser expurgado no quando da repactuagao.

Destarte, Exceléncia, ratifica-se que a intengao do Grupo WTorre ao se
valer da sistematica por ela utilizada, visa na verdade tdo somente facilitar a operacionaliza¢do
das vendas dos lotes de seu empreendimento imobilidrio, vendendo a ilusio de parcelas fixas,
nao tendo dessa forma demonstrado nenhuma preocupagio ou responsabilidade para com os
consumidores, afrontando e contrariando principios e normas que regulam as relagoes
consumeristas do ordenamento juridico patrio, em especial a boa-fé.

Corroborando a interpretagdo acima, cumpre transcrevermos
parte da justificativa do préprio Grupo Empresarial em tela, encaminhado ao MPE.

Vejamos:
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Quanto a atualizagdo monetariaiconstante na clausula dos contratos (Item B.4), ha
legislagdo vigente no pais, permite a utilizacdo de tal dispositivo. No entanto prever a
correcdo monetaria, em periodos nao inferiores a 6 meses. A empresa aplica a corregio
do valor da prestacdo de forma mensal, conforme item (B.4) dos contratos, o que contraria

a legislacdo o Inciso IIl do Artigo 1 c da Lei ns 4.864/1965.

LEIN9 4.864, DE 29 DE NOVEMBRO DE 1965.

An | aSem prejuizo das disposi¢ées da Lei nQ4.591, de 16 de dezembro de
1964 os contratos que tiverem por objeto a venda ou a construgdo de
habitagées com pagamento a prazo poderdo prever a corre¢do monetdria
da divida, com o consequente reajustamento das prestagées mensais de
amonizagdo ejuros, observadas as seguintes normas:

1l - O saldo devedor e as prestagdes serdo corrigidos em periodos ndo
inferiores a 6 (seis) meses com base em indices de pregos apurados pelo
Conselho Nacional de Economia, ou pela Fundag¢do Getulio Vargas, e o
contrato deverd indicarem detalhe as condigées do reajustamento e o indice
convencionado.

LEIN910.931, DE 02 DEAGOSTO DE 2004.

An 46. Nos contratos de comercializagdo de imdveis, de financiamento
imobilidrio emgeral e nos de arrendamento mercantil de iméveis, bem como
nos titulos e valores mobilidrios por eles originados, com prazo minimo de
trinta e seis meses, é admitida estipulagdo de cldusula de reajuste, com

periodicidade mensal, por indices de pregos setoriais ou gerais ou pelo indice
de remuneragdo bdsica dos depdsitos de poupanga.

Em oposi¢ao ao Sistema PRICE, existe a Metodologia de Amortizagao
a Juros Simples (MA]JS), sistema utilizado para calculo de amortizagio dos contratos de

financiamento a juros simples.

Ao se cotejar os dois sistemas nos contratos trazidos como amostra o

Parecerista apontou o seguinte:

Quadro: VALOR FINAL - SISTEMA DE AMORTIZACAO FRANCES (PRICE) X
METODOLOGIA DE AMORTIZACAO A JUROS SIMPLES - MAJS:

VT Final
Cliente Contrato VF Inicial VT Final MAJS Diferenca % Dif.
PRICE
Edivaldo C.
22301 R$79.230,00 R$ 178.486,57 R$ 205.491,18 R$ 27.004,61 34,08%
Bezerra
Marilene C.
22340 R$92.000,00 R$ 191.878,13 R$ 218.231,33 R$ 26.353.19 28,64%
Machado
Quadro: VALOR PARCELA SISTEMA PRICE X MAJS:
laParcela Ultima parcela la Parcela Ultima parcela
Cliente Contrato
MAJS (RS$) MAJS (R$) PRICE (RS) PRICE (RS)
Edivaldo C. Bezerra 22301 940,01 1.567,36 1.080,62 1.806,24
Marilene C. Machado 22340 1.260,45 1.949,01 1.432,00 2.218,30

Assim sendo, M.M Julgador, ante os dados acima demonstrados
podemos afirmar que nio resta menor duvida quanto a nocividade causada aos contratos por

meio da sistematica de venda utilizada pelo Grupo WTorre incidindo desde o inicio da relagao
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consumerista um total desiquilibrio contratual, contrato esse ja fadado a inadimpléncia, uma vez
que na sua origem se reveste de onerosidade excessiva em face do consumidor.

Um ponto importante constante do Nota Técnica estd em apontar que
a pratica dos juros compostos, ou juros sobre juros, é legalmente permitida para as institui¢cOes
que compdem o Sistema FINANCEIRO Nacional, o que nio ¢ o caso das Requeridas.

Ante a gravidade das irregularidades encontradas e com o objetivo de
compor extrajudicialmente a lide, no ano de 2019 houve uma proposta de um TAC (Termo de
Ajustamento de Conduta) minutada por este Orgdo Ministerial e encaminhada 2 W.TORRE
PARAUAPEBAS EMPREENDIMENTOS RESIDENCIAIS S/Al

O Empreendimento solicitou prazo de 30 (trinta) dias para analise
e/ou apresentacio de contraproposta a0 TAC formulado (fls. 1174). O prazo fora deferido e
postetiormente, em 12/06/2019 foi apresentada contraproposta pela Empreendedora (fls.
1222/1233).

O Parguet, analisando a contraproposta, propos a retirada da cldusula
que se refere a uma 13° parcela a ser incluida ao final de cada ano de pagamento, chamada de
clausula intermediaria, que segundo a proposta, seria 100% abatida em forma de desconto, caso
o cliente fique adimplente pelos préximos 12 meses, por entender prejudicial ao consumidor.

Em resposta, a empreendedora nio aceitou a proposta e reiterou os
termos da contraproposta (fls. 1292/1293).

Nio tendo sido possivel a composicao extrajudicial dos contratos, e
sendo evidente o prejuizo causado pelas Requeridas aos consumidores, ante praticas enganosas e
omissivas durante as negocia¢des do contrato, bem como tendo em vista a pratica ilegal do
anatocismo nos contratos firmados pelas Requeridas. Nao restou outra alternativa para a defesa

dos consumidores que a propositura da presente acio.

II - LEGITIMIDADE DO MINISTERIO PUBLICO:

A Acdo Civil Puablica ja possui mais de 20 anos. Seu manejo ocorre
diariamente nos tribunais, e a legitimidade Ministerial vem sendo reiteradamente confirmada no
ambito do direito do consumidor, da crianca e adolescente, do meio ambiente, dentre muitos
outros.

A Constituicdo de 1988 ampliou a funcio institucional do Ministério
Publico, ao conferir-lhe atribuicdo para manejar a A¢do Civil Publica, visando a prote¢do do
patrimoénio publico e social, do meio ambiente e de outros interesses difusos e coletivos (art.

129, 111, CP).

11ls. 1164 do inquérito civil SIMP n® 004511-030/2017
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O art. 127 da Norma Pressuposta estabeleceu, ainda, que incumbe ao
MP a defesa dos interesses sociais e individuais indisponiveis.

No caso concreto, pretende-se tutelar os interesses e direitos dos
consumidores do loteamento WTORRE, os quais sdo vitimas de praticas abusivas, que causam
o desequilibrio nos contratos, em razao da evolucdo onerosa das parcelas, para os quais os
consumidores ndo possuem prévio conhecimento.

O artigo 81, III, da Lei 8.078/1990 (CDC), disciplina que a defesa
coletiva dos interesses e direitos dos consumidores e das vitimas serd exercida quando se tratar
de interesses ou direitos individuais homogéneos, os decorrentes de origem comum, atribuindo
legitimidade ao Ministério Publico para tutelar judicialmente e extrajudicialmente estes
interesses, conforme Art. 82, I, do CDC.

Some-se a isso que a jurisprudéncia é pacifica no sentido de atribuir
legitimidade ao MP para tutelar estes direitos, confira o julgado a seguir:

Ementa: ACAO CIVIL PUBLICA — Contrato bancitio —
Cobranca de tarifa por emissio de cheque de baixo valor em
petiodo anterior a Resolu¢io n° 3.518/2007 do BACEN -
Negativa de presta¢do jurisdicional inocorrida —Legitimidade do
Ministério Publicona defesa dosinteresses individuais
homogéneos —Suficiente abrangéncia e relevancia do direito
lesado a justificar a atuagdo ministerial — Inteligéncia da
Simula n° 07 do Conselho Superior do Ministério Publico —
Constituicio do Instituto Bardo de Mauid hd mais de ano e
pertinéncia  tematica comprovados —DPreliminares rejeitadas.
TARIFA POR EMISSAO DE CHEQUE DE BAIXO VALOR —
Exigéncia da tarifa porservico prestado entre  instituigbes
financeiras e ndo ao cliente —Inteligéncia do art. 39, inciso V, do
Cédigo de  Defesado Consumidor— Pratica abusiva do
fornecedor —Exigéncia de vantagem manifestamente excessiva —
Nulidade da cldusula contratual que exigia a cobranca da referida
tarifa —Devolucdo dos valores indevidamente exigidos de forma
simples, em relacdo aos cinco anos anteriores ao ajuizamento da
acdo —Abrangéncia nacional —Restricdo regional contida no
artigo 16 da Lei n® 7.347/85 inaplicavel a espécie —Aplicabilidade
do art. 100 do Cddigo de Defesa do Consumidor —Dano moral

coletivo reconhecido —Pratica abusiva perpetrada pela maior
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instituicdo financeira do Pafs —Banco com a maior carteira de
clientes brasileiros —Desrespeito a legislacio consumerista —
Fixacdo da indenizacio em R$50.000,00 —Sucumbéncia a cargo
do réu ante o decaimento minimo do autor —Recurso do banco
réu improvido e demais recursos providos em parte —Maioria de
VOtos.
(IJ-SP - Apelagio APL 01654870420098260100 SP 0165487-
04.2009.8.26.0100 (TJ-SP) Data de publicagio: 24/06/2015).

III - FUNDAMENTAGAO JURIDICA
1—Relagdo Consumerista: Loteamento x Consumidor

Exceléncia, em consonancia ao cerne da demanda, que se vincula a
natureza das relagGes consumeristas, mister se faz pertinente tecermos breve digressao aos
principios gerais do Codigo de Defesa do Consumidor e dos Direitos Basicos do Consumidor,
totalmente contrariados no caso em tela pelo Grupo Empresarial ora requerido.

Nessa esteira, o Cédigo de Defesa do Consumidor possui posicio
destacada dentro do ordenamento juridico, sendo, portanto, uma norma supralegal, com uma
malha principiolégica prépria. Assim sendo, o ordenamento juridico patrio reconhece os
principios basicos do consumidor, assegurando o direito a informacao, direito de ser ouvido,
direito de escolha e direito a seguranca.

Exceléncia, sdo essas justamente as premissas basicas do direito do
consumidor, sendo todos os esforcos no sentido de se obter um consumo consciente e seguro,
em que o consumidor venha ser devidamente informados acerca das caracteristicas, wodo de
utilizagdo, tiscos e preco do produto ou servico a ser contratada, informacido essa que o Grupo
WTorre deixou de repassar aos consumidores.

Posto isso, ficou demonstrado no caso em tela que o Grupo
empresarial WTorre, ante a auséncia de informacio adequada aos seus consumidores quanto aos
reais reflexos dos valores das parcelas, contrariou o Principio da informagio e transparéncia,
conforme se encontra no art. 4°, inciso IV do Cédigo de Defesa do Consumidor. Vejamos:

Art. 4° A Politica Nacional das Relagdes de Consumo tem por
objetivo o atendimento das necessidades dos consumidores, o
respeito a sua dignidade, satde e seguranca, a prote¢iao de seus
interesses econémicos, a melhoria da sua qualidade de vida,

bem como a transparéncia e harmonia das relagbes de
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consumo, atendidos os seguintes principios: (Redagio dada
pela Lei n° 9.008. de 21.3.1995)

v - educacio ¢ informagdo de fornecedores e
consumidores, quanto aos seus direitos e deveres, com vistas a
melhoria do mercado de consumo;

Seguindo o norte acima, o dever de informacao ¢ a pedra de toque no
direito do consumidor, sem o qual se mostra impossivel a prote¢io ao consumidor, na busca
por um consumo seguro e consciente. Tal relevancia se justifica uma vez que todo produto ou
servico deve ser amplamente caracterizado a fim de que o consumidor forme adequado
discernimento, podendo exercer o seu direito de escolha. Essa imposicao legal garante maior
seguranga ao consumidor, evitando a incorreta utilizagdo do produto ou eventuais danos.

Nesse sentido, assim se posiciona Rizzato Nunes: A informagio naopode

Sfaltar com a verdade daquilo que informa de maneira alguma, quer sejapor afirmagao, querpor omissio. Nem
mesmo manipulando frases, sons e imagens para, de maneira confusa on ambigna, iludir o destinatdrio da
informagao”. (In:Curso de Direito do Consumidor. 4aEd. Saraiva, 2009. P.53).

Destarte, o dever de transparéncia e clareza se impoe em todas as fases
negociais, ou seja, nos momentos pré-contratual, contratual e pés-contratual. Sendo, portanto,
tamanha a importancia do dever de informagdo e transparéncia, dada a confianca que o
consumidor deposita na informacao recebida, que na seara consumerista ganha especial atencdo
a legitima expectativa do consumidor, haja vista, ser fortemente tutelado quando da
apresentacdo da oferta e da publicidade. Ratificando a tamanha importincia das informagoes
veiculadas na oferta e na publicidade os artigos 30 e 35 do CDC confere forca vinculante e
obrigatoria a tal conteiudo.

Exceléncia, eis que aqui resta demonstrado o cerne da demanda em
tela, uma vez que ao nio informar na fase pré-contratual os reflexos econdmicos financeiros na
execucdo dos contratos, o Grupo WTorre contrariou o norte trazido pelo Principio da
Informacido e Transparéncia.

Outro principio Exceléncia, contrariado pelo Grupo WTorre foi o
Principio da vulnerabilidade, conforme disposto no art.4°, inciso I do CDC, que reconhece
de forma expressa tal vulnerabilidade, tratando de um conceito juridico, em que reconhece que
todo consumidor ¢é pessoa vulneravel, na medida que nio possui a técnica, o conhecimento e a
tecnologia, ou seja, o consumidor, por ndo possuir tais informagdes, se coloca numa posi¢ao de
inferioridade frente ao fornecedor, fato esse que se reportou nas relagdes consumeristas

firmadas pelo Grupo WTorre.
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No mais, o Grupo WTorre também contrariou o regramento esculpido
pelo Principio da Boa-fé objetiva, sendo regra de conduta que cria no contratante a
expectativa de seu parceiro contratual se paute por padres éticos de comportamento, padrio
ético que deve ser verificado no caso concreto. Destarte, trata-se de clausula geral que sera
implementada no caso concreto pelo julgador, de acordo com a natureza peculiar do negbcio
celebrado e das partes envolvidas.

Positivado no art. 422 do Cédigo Civil, a boa-fé objetiva ¢ uma via de
mao dupla, pois deve ser observada tanto pelo fornecedor quanto pelo consumidor, tratando-se
assim de clausula implicita em todo e qualquer contrato celebrado.

Pois bem, no caso em tela Exceléncia, o Grupo WTorre deixou de
exerce a boa-fé objetiva uma vez que se prevaleceu da fraqueza ou ignorancia dos consumidores
que com o grupo contratou, haja vista, como pontuado alhures, a empresa comercializa seus
lotes imobiliarios de rendas diversificadas, pessoas essas que muitas das vezes tem um grau de
conhecimento e financeiro reduzido.

Por fim, foi também contrariado pelo Grupo em tela, o Principio da
Equidade e da Confianga. Vejamos:

A justica contratual s6 é possivel de ser alcancada se for mantido, desde
inicio até o fim, o equilibrio de deveres e obriga¢Ses, posto que um contrato desequilibrado esta
fadado ao inadimplemento, o que atenta contra a sua finalidade social, e no caso em tela, foi isso
que aconteceu Exceléncia, os contratos de adesdo firmados pela WTorre, valendo-se de sua
sistematica de valores, ja nascem desequilibrados, ante a onerosa evolucio das parcelas e saldo
devedor.

Assim sendo, é vedado nos termos do art. 51, inciso IV do CDC,
vantagens exageradas ao fornecedor em detrimento do consumidor. Ademais, sob a otica da
equidade, ndo se exige uma conduta dolosa ou reprovavel por parte do fornecedor, ou seja, o
equilibrio deve ser buscado sob o prisma objetivo, que no caso em tela ficou demonstrado que o
contrato ja nasce desequilibrado.

Destarte, Exceléncia, restou demonstrado que o Grupo Wtorre
contrariou os Principios da Informagdo e transparéncia, da Vulnerabilidade, da Boa-fé
objetiva, da Equidade e confianga.

Ademais, Exceléncia, o Cédigo de Defesa do Consumidor estabelece
normas de protecao e defesa do consumidor, de ordem publica e interesse social, nos termos
dos Art. 5°, inciso XXXII; Art. 170, inciso V, da CF e Art. 48 de suas Disposi¢oes Transitorias,

bem como da o amparo aos consumidores em relagdo a aquisicao de bens e servigos.
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No caso em tela, a demanda ora comentada se emoldura perfeitamente
aos dispositivos esculpidos nos Arts. 2° e 3° do Cédigo de Defesa do Consumidor, uma vez que
a relagdo ocorrida entre o Grupo WTorre e seus adquirentes, no quando da venda e compra de
lotes de terras, eis que surge a pessoa do fornecedor e consumidor, caracterizando assim uma
relagdo consumerista. Vejamos:

Art. 2° Consumidor ¢ toda pessoa fisica ou juridica que
adquire ou utiliza produto ou servico como destinatario final;
Art. 3° Fornecedor ¢ toda pessoa fisica ou juridica, publica ou
privada, nacional ou estrangeira, bem como os entes
despersonalizados, que desenvolvem atividade de produgao,
montagem, criacdo, construcdo, transformacio, importagao,
exportagdo, distribuicdo ou comercializagdo de produtos ou
prestacao de servigos.

Portanto, o contrato de adesio que enlaga em seus vértices a
comercializacdo de lotes de terras e consumidor final, qualifica-se como relagio de consumo,
nos moldes dos Arts. 2° e 3° do CDC.

Diante disso, pesa sobre a relagio de consumo uma desigualdade entre
fornecedor e consumidor que precisa ser nivelada a luz do principio da igualdade material
visando proteger o consumidor e lhe dar os meios necessarios com vistas a garantir o exercicio
pleno da defesa de seus direitos.

Nessa esteira, fica latente que o grupo empresarial ora requerido além
de contrariar principios de norteiam as relagdes consumeristas, também, afrontou dispositivos
legais esculpidos no Cédigo de Defesa do Consumidor. Vejamos.

Art. 6° Sio direitos basicos do consumidor:

IV - a protecdo contra a publicidade enganosa e abusiva,
métodos comerciais coercitivos ou desleais, bem
como contra  praticas e clausulas abusivas ou impostas no
fornecimento de produtos e servigos;

Art. 51. Sdo nulas de pleno direito, entre outras, as clausulas
contratuais relativas ao fornecimento de produtos e servigos
que:

IV - Estabelecam obrigacoes consideradas iniquas, abusivas,
que coloquem o  consumidor em  desvantagem

exagerada, ou sejam incompativeis com a boa-fé ou a equidade;
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Em consonancia aos termos dos dispositivos legais acima, podemos
constatar que a sistematica de venda do Grupo WTorre se vale de métodos comerciais
desleais, estabelecendo obrigacGes iniquas, abusivas, pois ao omitir informacSes econdémicas
financeiras imprescindiveis para a convicgdo do consumidor, em relagio a tomada de decisdo
quanto a aquisicio ou ndo dos lotes comercializados, coloca o consumidor numa posi¢ao desleal
em face dos objetivos comerciais da empresa, uma vez que passa a nao ter a real nogido dos
fatores econémicos e financeiras, que refletirdo na execugio contratual.

Assim sendo, informagdo ¢ principio (att. 4°, IV); ¢é direito bdsico do
consumidor (atts. 6°, III, e 43); é dever do fornecedor (arts. 8° pardgrafo unico, 31 e 52); é
dever do Estado e seus orgios (atts. 10,§ 3°, 55, §§ 1o e 4°, 106, IV); responsabiliza (atts. 12 ¢
14); obriga (art. 30); é proibida se ilicita (art. 37, §§ 1° a 3°); inverte o 6nus da prova (art. 38);
tipifica crime se omitida (arts. 60, 72 e 73).

Destarte, no caso em andlise o requerido nio observou o Direito a
informacio que o consumidor possuia no momento da venda/compra dos lotes.

Ademais, Exceléncia, é vedado pelo ordenamento juridico que regula as
relagdes consumeristas, pratica abusiva de comercializacdo, que no caso em tela restou
configurado, uma vez que o Grupo empresarial abusou da confianga dos consumidores, se
prevalecendo da fraqueza ou da vulnerabilidade do publico-alvo do Grupo (consumidor de
baixa renda).

Nesse sentido, mister se faz pertinente transcrevermos o disposto no
art. 39, inciso IV, do CDC.

Art. 39. B vedado ao fornecedor de produtos ou servicos,
dentre outras praticas abusivas; ...

IV - prevalecer-se da fraqueza ou ignordncia do
consumidor, tendo em vista sua idade, saude, conhecimento ou
condi¢do social, para impingir-lhe seus produtos ou servigos;

Exceléncia, o conteido do disposto no inciso IV ndo deve ser
reconduzido simplesmente a teoria do erro, em que o contraente, por falta de informacao ou
ignorancia, possui uma falsa representacdo da situacdo que enseja o consumo.

A especial protecao conferida pela legislacdo consumerista vai para além
da existéncia de erro, para considerar pratica abusiva qualquer conduta do fornecedor em que
esse, de qualquer forma, venha a prejudicar o consumidor prevalecendo-se de sua fraqueza ou
ignorancia, tendo em vista os critérios da (a) idade, (b) sadde, (c) conhecimento e (d) condi¢do

social, impingindo-lhe seus produtos ou servigos.
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No mais, este inciso nao s6 reconhece a vulnerabilidade do consumidor
como sua hipossuficiéncia. Dessa forma, o CDC confere expresso tratamento diferenciado aos
hipossuficientes”.

No caso em tela, um problema que se avulta em relagdo ao disposto, se
caracteriza na pratica abusiva no momento pré-contratual em que o fornecedor procura
manobrar talvez até psicologicamente o consumidor para que esse, irrefletidamente, levado pela
facilitacdo inicial do preco e parcelamento do valor dos lotes, cumulada com a emogdo e sonho
da aquisicdao da casa prépria, no momento da abordagem inicial da venda, adquira seu produto.

Por fim, restou evidenciado que o Grupo empresarial ora requerido
praticou PUBLICIDADE ENGANOSA uma vez que o fabricante ou fornecedor, no
momento em que opta por qualquer uma das formas de publicidade a sua disposi¢ido, esta
sujeito a uma série de normas que regulam cogentemente seu comportamento na difusio do
produto, visando proteger o consumidor, destinatirio da mensagem publicitaria, considerado
parte vulneravel na relagio de consumo, e a manutenc¢io do equilibrio entre as partes.

Segundo o principio da transparéncia da mensagem publicitaria (art. 306,
paragrafo unico CDC): a publicidade deve conter todas as informacOes suficientes para a
formacio do discernimento do consumidor.

Neste prisma, a transparéncia liga-se ao principio da veracidade, na
medida em que a fundamentacdo da publicidade deve guardar relagio com a mensagem
veiculada.

Isto quer dizer que a oferta ao publico consumidor ha que ser feita
com observancia de preceptivos legais, disso decorrendo que o comportamento transgressivo e,
portanto, ilegal, consuma-se com simples antuncio do produto ou servico, desde que
desacompanhado das informagdes consideradas essenciais.

Além da penalidade administrativa, a publicidade enganosa ou abusiva
imputa ao fornecedor/anunciante, responsabilidade penal, constituindo os ctimes previstos nos
arts. 63, 66 a 68 do CDC, por exemplo.

Comprovado que os requeridos veicularam propaganda enganosa sobre
empreendimento, prejudicando os consumidores do produto que adquiriram os lotes, é de rigor
a responsabiliza¢do pelos danos mediante agdo civil publica.

A informagdo e apresentagao dos produtos e servigos, assim como 0s
anuncios publicitirios ndo podem faltar com a verdade daquilo que oferecem ou anunciam, de
forma alguma, quer seja por afirmacdo quer por omissio. Nem mesmo manipulando frases,
sons e imagens para de maneira confusa ou ambigua iludir o destinatirio do anuncio: o

consumidor. A lei quer a verdade objetiva e comprovada e por isso, determina que o
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fornecedor mantenha comprovagdo dos dados faticos, técnicos e cientificos que dio
sustentagido a mensagem, o que N30 OCOLreu NO Caso €m comento.

Assim, o CDC (att. 37, § 1° trata da veracidade da publicidade que
talvez seja este o principio basilar que rege a publicidade, ou seja, as mensagens publicitarias
devem ser verdadeiras, corretas, em respeito aos principios da boa-fé objetiva e da
vulnerabilidade do consumidor. Por conseguinte, 0 CDC veda a publicidade enganosa, aquela
em que a mensagem conduz o consumidor em erro por afirmar falsidades (enganosidade por
comissao) ou aquela em que se ocultam informagOes essenciais sobre o objeto do antncio
(enganosidade por omissao).

A publicidade enganosa vicia a vontade do consumidor, que,
iludido, acaba adquirindo produto ou servigo em desconformidade com o pretendido. A
falsidade esta diretamente ligada ao erro, numa relagdo de causalidade. Com relacio a
enganosidade por omissdo, é de se ressaltar que para sua caracterizacdo o dado omitido tem que
ser essencial, ou seja, ser indispensivel para a concretizagio do negbcio juridico, ser
desconhecido do consumidor, justamente o que acontece quando os consumidores estdo se
dirigindo ao escritério do Grupo WTORRE pensando estar realizando o sonho da casa prépria
e estdo aderindo a um contrato em que se observa um total desequilibrio econdémico e
financeiro, ao longo do tempo.

Exceléncia, por tudo até aqui exposto e pela posicao arredia do Grupo
WTORRE em promover uma repactuacio dos contratos, nos moldes sugeridos pela ANALISE
TECNICA N° 019/2018, molde esse que se mostra menos oneroso para os consumidores, é
que ndo restou outra alternativa, a nio ser procurar a justica, para que se reestabeleca o
equilibrio econoémico financeiro nos contratos firmados pelos adquirentes/consumidores do
loteamento ALVORA PARAUAPEBAS, promovendo assim o cumprimento da fungio social

que os contratos devem ter.

2- Da inversdo do 6nus da prova:
Trata-se da inversio do 6nus da prova, consagrado no Art. 6°, VIII da
Lei 8078/90 (CDC), confira:

Art. 6° Sao direitos basicos do consumidor:

VIII - a facilitagdo da defesa de seus direitos, inclusive com a
inversio do 6nus da prova, a seu favor, no processo civil,

quando, a critério do juiz, for verossimil a alegacio ou quando
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for ele hipossuficiente, segundo as regras ordinarias de

experiéncias;

Deste diploma legal, extrai-se os requisitos para que ocorra a inversio
do 6nus da prova e consistem na analise, pelo juiz, da verossimilhanga das alegagbes ou quando
o consumidor for hipossuficiente.

Desse modo, cabe ao juiz assegurar a igualdade entre as partes no
plano juridico. Para tanto, o magistrado possui ampla liberdade no momento de apreciagio dos
requisitos legais para deferir ou ndo a medida.

Logo, se concluir pela presenca da verossimilhanca das alegagdes do
consumidor ou da sua hipossuficiéncia, sera seu dever ordenar a inversio do 6nus da prova.

A verossimilhanga se assenta num juizo de probabilidade que resulta da
analise dos motivos que sdo favoraveis (convergentes) ao consumidor e dos que lhe sdo
desfavoraveis (divergentes). Se os motivos convergentes sao inferiores aos divergentes, o juizo
de probabilidade cresce, de modo que deve o juiz determinar a inversdo do 6nus da prova para
proteger os direitos do consumidor. Se os motivos divergentes sdo superiores aos convergentes,
a probabilidade diminui, podendo, o juiz indeferir a inversao.

Por seu turno, a hipossuficiéncia é um conceito proprio do CDC.
Relaciona-se a vulnerabilidade do consumidor no mercado de consumo. Nio é uma defini¢io
meramente economica, trelacionando-se também ao conceito de necessidade da assisténcia
judiciaria gratuita. Trata-se de conceito juridico derivado do desequilibrio concreto em
determinada relagdo de consumo. Num caso especifico, a desigualdade entre o consumidor e o
fornecedor é tio manifesta que, aplicadas as regras processuais normais. Portanto, imperioso se
faz inverter o 6nus probatério com a finalidade de melhor tutelar os direitos dos consumidores,
garantindo-lhe maxima eficacia com o escopo de atingir a igualdade material entre as partes, pelo

que se requer, desde logo, a inversdo do 6nus probatério neste processo.

3 - Relagdo Contratual:

O regime econdémico ¢ estruturado por meio das relagoes
obrigacionais, assim, através do direito das obrigaces se estabelece também a autonomia da
vontade entre os particulares na esfera patrimonial.

Podemos afirmar que o direito das obrigacdes exerce grande influéncia
na vida econémica, em razdo da inegavel constincia das relages juridicas obrigacionais no
mundo contemporineo. Intervém o direito contratual na prépria vida econdmica,

principalmente, nas relagdes de consumo, sob diversas modalidades e na distribuigio dos bens.
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Conceitua-se o contrato como uma espécie do género negocio juridico
que possui natureza bilateral e pelo qual as partes se obrigam a dar, restituir, fazer ou nio fazer
alguma coisa.

Consideramos que o Codigo Civil brasileiro de 1916 recebeu forte
influéncia da legislagdo francesa, inspirado no liberalismo, valorizando o individuo, a liberdade e
a propriedade. A base contratual que se pautou o diploma civil de 1916 observou caracteristicas
individualistas, observando apenas uma igualdade formal, fazendo lei entre as partes (pacta sunt
servanda). Segundo tal diploma legal, ficava assegurada a imutabilidade contratual e os
contraentes celebravam livtemente um acordo que deveria ser absolutamente respeitado.

Todavia a aplicabilidade do pacta sunt servanda comegou a ser relativizada
e a observar a clausula rebus sic stantibus, como uma proépria cobranga das necessidades sociais
que nio suportaram mais a predomindncia de relagGes contratuais com desequilibrios,
clausulas abusivas e ma-fé.

Com o advento do Cédigo de 2002, houve um rompimento do aspecto
individualista. Os novos dispositivos legais deste Codigo passam a disciplinar um conjunto de
interesses estruturados no principio da socialidade, em que, por exemplo, a forga obrigatéria

dos contratos ¢ mitigada para proteger o bem comum e a fungio social do contrato.

3.1- Da Extingao do Contrato:

O Cédigo Civil brasileiro, no Titulo V, do Capitulo II, trata deste
assunto,denominado de “Extincdo do Contrato” que ¢ dividido em quatro seg¢des: distrato,
cldusula resolutiva, execucdo do contrato ndo cumprido e resolucdo por onerosidade excessiva.

Verifica-se que a inova¢do do Cédigo Civil é dirigir a liberdade de
contratar nos limitese em razdo da fun¢do social do contrato, que deve ser concluido e
executado de forma socialmente responsavel a fim de garantir o equilibrio social.

Propde-se, diante das disposi¢oes do Codigo Civil de 2002, a seguinte
classificagdo para as formas de extin¢do dos contratos: 1) Extincdo normal; 2) Extin¢do por
vicio; 3) Extin¢do por resilicao; 4) Extingao por resolucio.

A extingdo normal decorre do cumprimento direto da obrigacdo, a
extingdo por vicio ocorrera por nulidade ou anulabilidade do negécio obrigacional firmado entre
as partes, ja a extingdo por resilicdo podera ser bilateral ou unilateral e depende unicamente da
vontade dos contratantes. A resolucdo refere-se a inexecucdo culposa ou involuntiria do

acordado.
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A resolucdo opera a finalizagio do contrato por descumprimento das
obrigacoes por uma das partes ou de ambas, seja por culpa sua, seja por ato estranho a sua
vontade (caso fortuito, for¢a maior e onerosidade excessiva).

O conceito de resolucdo estd ligado a uma perturbagdo da prestagdo
com a consequente desvinculagio da parte adimplente como fruto dessa mesma quebra ou
frustracdo do fim contratual (PROENCA, 2006, p. 13). Nao se pode, pois, aproximar os
conceitos resolucio, revisdo e extin¢o.

Percebe-se, neste ponto, a divergéncia existente em NOSsO
ordenamento juridico quanto a possibilidade de resolucdo do contrato nos casos do artigo 478
do Cédigo Civil, ja que parte da doutrina entende ser mais aconselhavel a revisao.

A solucdo mais coerente parece ser a andlise do julgador em cada caso
concreto, ou seja, optar por permanecer com a contratagio, proporcionando apenas a
corre¢gdo mais justa em determinadas situagdes, e, em outras, optar pela resolugio
contratual, em razdo dos prejuizos serem maiores, tornando-se insubsistente a
possibilidade de manter a relagio juridica obrigacional.

Apreendemos que a onerosidade excessiva, por exemplo, pode ou nido
ensejar a extingdo do contrato, como menciona o artigo 479 do Codigo Civil ao dispor que
‘a resolucdo poderd ser evitada, oferecendo-se o réu a modificar eqiitativamente as
condi¢Ses do contrato”.

Neste contexto, a revisdo contratual é uma forma de adequagio do
contrato a vontade dos contratantes, ou ainda, a hipétese de resolugdo contratual para os casos
onde a reducdo da onerosidade nao seja possivel. O fato superveniente que provoca a
despropor¢io manifesta da prestagdo é causa de resolucdo do vinculo contratual quando for
insuportavel para a parte prejudicada pela modifica¢do das circunstincias, seja o credor ou o
devedor (GONCALVES, 2004, p.175).

O marco divisorio entre a revisdo e a extingdo contratual deve ser a
utilidade e a inutilidade da prestacio, e também o interesse das partes na manutencio do
nego6cio. A revisao pode se operar para privilegiar a prestacio em espécie e, a extingdo pode ser
suscitada, para preservar a seguranca das relagdes e das expectativas de direitos contratuais
gerados.

Entendemos que o Cédigo Civil de 2002 conserva uma certa confusio
conceitual e substancial quanto aos termos extin¢do e resolu¢dao, mas sabendo que o contrato
passa por um momento de renovagdo tedrica relacionada a socializacido das suas bases e

principios, o que importa em cada caso sera apurar e interpretar a intengdo das partes.
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A socialidade e a conservagiao do contrato sdo parimetros que devem

ser seguidos no momento do cumprimento e da execucdo do negécio juridico, deverio,

portanto, ser observados na revisdo ou, até mesmo, na extingdo do negocio.

Neste

sentido, vejamos:

Ementa: APELACAO. ACAO ORDINARIA. CONTRATO
ARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA.
PROMITENTE COMPRADOR PEDE A RESCISAO
CONTRATUAL, A NULIDADE DE CLAUSULA POR
FALTA DE INFORMACOES QUANTO AS
CORRECOES DAS PARCELAS DE PARCELAMENTO,
A DEVOLUCAO DOS VALORES QUE PAGOU
(PRESTAGCOES DO FINANCIAMENTO E
COMISSOES) E DANOS MORAIS. ENTENDENDO
COMPROVADA A INADIMPLENCIA DA
ADQUIRENTE/AUTORA, A NOTIFICACAO DELA POR
CARTA PARA REGULARIZAR OS PAGAMENTOS E A
LICITUDE DA RE EM ALIENAR OS LOTES
ADQUIRIDOS A TERCEIROS, A SENTENCA DEU
PARCIAL. PROCEDENCIA PARA ACOLHER A
RESCISAO, A NULIDADE DA CLAUSULA
PREVENDO PERDA DE TODAS AS PRESTACOES JA
PAGAS E CONDENANDO 4 Ré a restituir 2 Autora 85%
do valor pago, dai se excluindo o alegado sinal, descontando-se,
ainda, o débito relativo a IPTU e ao condominio do periodo até
a entrega das chaves. APELACAO DA AUTORA.
INCONFORMISMO QUE MERECE PROSPERAR EM
PARTE, ISTO E, TAO SOMENTE PARA ELEVAR, EM
BENEFICIO DA PROMITENTE
COMPRADORA/AUTORA, O PERCENTUAL DE
DEVOLUCAO A CARGO DA  PROMITENTE-
VENDEDORA/RE DE 85% PARA 90% DOS VALORES
RECEBIDOS, PERMANECENDO EXCLUIDOS DESSA
DEVOLUCAO O SINAL E O DEBITO RELATIVO AO
IPTU. CLAUSULA DE  PERDIMENTO  DAS
PRESTACOES PAGAS PREVISTA NO CONTRATO DE
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COMPRA E VENDA QUE SE REVELA ABUSIVA.
INTELIGENCIA DO ARTIGO 53 DO CDC. DANO
MORAL POR PARTE DA EMPRESA RE NAO
CONFIGURADO DIANTE DA INADIMPLENCIA DA
AUTORA. CUSTAS E HONORARIOS PRO RATA DIANTE
DA CULPA CONCORRENTE, NA FORMA DO ARTIGO
21 DO CPC. PRECEDENTES DO SI] E DESTE
TRIBUNAL DE JUSTICA. PROVIMENTO PARCIAL DO
APELO. (IJ-R] - APELACAO APL 00067133920078190002
R] 0006713-39.2007.8.19.0002 (IJ-R]) Data de publicacio:
28/03/2014)

3.2 —Da Revisdo Contratual:

A possibilidade de os contratantes revisarem os termos previstos em
contratos, por via judicidria, surge em razio da possivel mutabilidade das relagdes civis, que sdo
encaradas a partir de uma visdo ndo estanque e sofrem o impacto de todo o contexto social e
econémico onde estdo inseridas.

Existem situacOes exteriores ao contrato que podem provocar reagoes
diversas para os contratantes, onerando excessivamente um dos poélos da relagdo juridica. Em
razdo disso, o ordenamento juridico prevé que a alteracdo das circunstancias pode ser suscitada
pelo contratante prejudicado por meio da teoria da imprevisao.

Esta alteragdo passou a ter relevancia juridica no século XII que se
traduziu na afirmacio da existéncia da clausula rebus sic stantibus. Tal clausula preceitua que um
contrato deve se manter em vigor se permanecer o estado das coisas estipuladas no momento da
sua celebracio.

Entende-se que a teoria da imprevisdo consiste na possibilidade de
desfazimento ou revisdo forcada do contrato quando, por eventos imprevisiveis e
extraordinarios, a prestagao de uma das partes torna-se exageradamente onerosa.

Tal teoria acaba por relativizar o pacta sunt servanda, porque pretende
alterar a situagdo contratual, em virtude de desequilibrio entre as partes.

Assim, sdo pressupostos que devem estar presentes no momento da
aplicacdo da teoria da imprevisdo: 1) configuracdo de eventos extraordinarios e imprevisiveis; 2)
comprovacio da onerosidade excessiva que causa a insuportabilidade do cumprimento
do acordo para um dos contratantes; 3) que o contrato seja de execu¢do continuada ou de

execucao diferida.
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A respeito do primeiro requisito, os eventos extraordinarios e
imprevisfveis sdo aqueles considerados totalmente como impossiveis de previsibilidade pelos
contratantes, isto é, eventos que se afastam do curso ordinario das coisas, como a variacao
abrupta do ddélar norte-americano em razio da desvalorizagio ocorrida no Brasil, no ano de
1999, nas obrigacdes que envolviam entrega de produtos importados.

Neste ponto, pode-se mencionar a intensa divergéncia jurisprudencial
que se faz presente nas doutrinas civis acerca da aplicacdo da teoria da imprevisao fundada nas
alteracOes da economia (planos economicos). Em nossa opinido, entendem alguns magistrados,
erroneamente, que, quando o pafs enfrenta planos econémicos, torna-se totalmente previsivel a
variacdo do valor expresso no contrato.

Ressalta-se que os planos econdmicos provocam desequilibrio nos
contratos. Isso ndo pode ser desconsiderado no momento da revisio ou resolucio contratual.

Ja a onerosidade excessiva significa um fato que torna dificil o
cumprimento da obrigagdo na forma ajustada, pois impde uma desproporgio entre a
prestagio e a contraprestacdo que, por consequéncia, acabard por provocar uma
desvantagem exagerada para um dos contratantes e comprometera a execugio
equinime do contrato.

Por fim, o dultimo requisito refere-se aos contratos de duragio
continuada que sio aqueles que se prolongam no tempo, isto é, sio contratos de execugao
sucessiva, ao contririo dos contratos de execucdo instantdnea, que sio aqueles em que a
prestagio é realizada em um s6 ato. Ja os contratos de execu¢do diferida sio aqueles que
possuem o cumprimento da obrigacido num momento futuro, previamente acordado entre as
partes, como a entrega de um carro um meés apos 0 pagamento.

A revisao contratual é uma forma de adequa¢io do contrato a vontade
dos contratantes, ou ainda, a hipétese de resolucdo contratual para os casos onde a reducio da
onerosidade ndo seja possivel. Assim, o fato superveniente que provoca a despropor¢io
manifesta da prestacdo é causa de resolu¢io do vinculo contratual quando for insuportavel para
a parte prejudicada pela modificacio das circunstincias, seja o credor ou o devedor
(GONCALVES, 2004, p.175).

A obrigatoriedade aos termos contratuais pactuados niao é absoluta.
Como bem explica Maria Helena Pévoas, ha que se respeitar a lei e, sobretudo, outros
principios que coexistem juntamente com as obrigagGes das partes, como o da boa-
fé, o da legalidade, o da igualdade, entre tantos outros; afinal, os principios gerais do

Direito integram um sistema harmonico.
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Referida mudanca se dd por forca da equivaléncia das prestagoes
contratuais, ligada ao principio da igualdade, que procura, dentre outras coisas, evitar a
desproporcionalidade em prejuizo de um dos contratantes.
O artigo 46 da Lei 10.931/2004, dispoe que:
“Nos contratos de comercializagao de imdveis, definanciamento imobilidrio
emgeral e nos de arrendamento mercantil de imdveis, bem como nos titulos e
valores mobiligriosp or eles originados, com prago minimo de trinta
¢ seis meses, ¢ admitida estipulacao de clinsula de
reajuste, com periodicidade mensal, por indices de precos
setoriais ou gerais ou pelo indice de remuneracio bdsica

dos depdsitos depoupanga. ”

4- Do desequilibrio contratual:

Primeiramente, ao adentrar no assunto, vale destacar que para que a
revisio judicial por fato imprevisto seja possivel deve estar presente a onerosidade
excessiva, situagdo desfavoravel a uma das partes da relacio contratual (geralmente a
parte mais fraca ou vulneravel).

Pois bem, a doutrina entende que o fator onerosidade nio
necessita de prova de que uma das partes auferiu vantagens, bastando a prova do
prejuizo e do desequilibrio negocial. Nesse sentido, foi aprovada na IV Jornada de
Direito Civil o enunciado 365, que prevé:

"A extrema vantagem do art. 478 deve ser intetpretada como
elemento acidental da alteragdo de circunstincias, que
comporta a incidéncia da resolu¢do ou revisdo do negdcio por
onerosidade excessiva,  independentemente de sua
demonstragio plena'-

Pelo exposto, a alegagio de desequilibrio contratual é um caminho
legal criado com o objetivo de evitar que alguns contratos, tornem-se uma fonte de prejuizos
para os consumidores.

M. Reale sustenta que o desequilibrio é algo que torna o
contrato "destituido de sentido” e "absurdo o vinculo negocial", "esvaziando-o de
seu conteudo econdmico'", com '"encargos brutalmente desproporcionais as

vantagens auferidas'.
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Dessa forma, sendo constatado o desequilibrio econémico na relagao
contratual, sua revisdo ¢ indispensavel para restaura¢do do estado de equidade, assim como
para a preservacdao da utilidade coletiva, ou seja, a fungdo social do contrato.

E fungio do direito criar regras que garantam a ampla liberdade
econoémica e, paralelamente propicie meios de garantir as partes envolvidas trocas
econémicas que atinjam a satisfacdo pretendida com a circulagdo da riqueza. Isso porque,
surgem hipéteses no decorrer da relagio contratual em que distor¢des no funcionamento dos
mercados exigem a atuagdo do Estado-juiz a fim de restabelecer uma condi¢io minima de
igualdade entre os contratantes.

Pelo exposto, conclui-se que, havendo comprovada onerosidade
excessiva que acarrete o desequilibrio do contrato, a procedéncia do pedido com base no art.
478 do CC/02 é medida que se impde, sob pena de se afrontar o principio da fun¢io social
do contrato e os demais principios balizadores das condutas das partes na busca da proteciao
dos interesses envolvidos nas relagdes contratuais, sobretudo o principio da eticidade que
tem como pressupostos a boa-fé objetiva, a justa causa e o equilibrio das rela¢des juridicas.

Esse, inclusive, é posicionamento que se solidifica no TJ/MS,
consoante voto da desembargadora Julizar Barbosa Trindade da 2a turma, no AGR 11299,
publicado no DJ em AGR 11299:

EMENT A - AGRAVO REGIMENTAL EM
APELACAO CIVEL -RESCISAO DE CONTRATO -
COMPRA E VENDA DE SOJA -ESTIAGEM
PROLONGADA - ONEROSIDADE EXCESSIVA -ART.
478 DO CC -RAZOES RECURSAIS QUE INSISTEM NA
TESE APRESENTADA NA APELACAO -RECURSO A
QUE SE NEGA PROVIMENTO.

Agravo Regimental em apelagao civel AGR 11299 MS 2007.011299-
7/0001.00. Segunda turma Civel do TT/MS. Data do Julgamento: c. Relator: Des. Julizar
Barbosa Trindade.

A possibilidade de alegacdo em juizo de desequilibrio econéomico do
contrato e sua revisio judicial é um tema de grande importincia na realidade dos negdcios
juridicos, tendo em vista que as questdes suscitadas no Poder Judiciario envolvem justamente
a possibilidade de rever um contrato ou até mesmo extingui-lo, devendo ser analisado

cuidadosamente nos termos da legislagdo em vigor.

5. Da propaganda enganosa:
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A criagio do Cddigo de Defesa do Consumidor (CDC) visa prote¢dao
do consumidor como parte mais fragil nas relagbes de consumo, ocasionada pela falta de
informagao dos consumidores quanto aos seus direitos e diante da grande capacidade
econdmica-politica das empresas. Portanto, o CDC busca nio somente a prote¢ao de direitos
violados, mas também se antecipa a violagdo, como nos casos da propaganda enganosa.

Ao realizar a propaganda, a empresa cria um vinculo obrigacional com
o consumidot, devendo cumprir o prometido, sob penas de multas previstas em lei.

O anuncio de determinada matéria publicitiria proporciona ao
consumidor, ou seja, ao destinatario final do produto, a possibilidade de exigir o anunciado,
resguardando-lhe a boa-fé, pois, em regra, o consumidor acreditou no que foi proposto e
buscara tal produto para a satisfacio de sua necessidade. Com o intuito, portanto, de resguardar
esta boa-fé o CDC proibe a publicidade enganosa e abusiva.

Segundo a lei, € enganosa:

(..) qualquer modalidade de informagio on comunicacio de cariter
publicitrio, inteira ou parcialmente falsa, om, por qualquer outro modo,
mesmo por omissdo, capaz de indugir em erro o consumidor a respeito da
naturega, caracteristicas, qualidade, quantidade, propriedades, origem, preco
¢ quaisquer outros dados sobreprodutos e servigos.

E abusiva:

(...) dentre ontras apublicidade discriminatdria de qualquer natureza, a que
incite a violéncia, explore o medo on a supersticao, se aproveite da deficiéncia
dejnlgamento e experiéncia da crianca, desrespeita valores ambientats, on
que sgja capaz, de induzir o consumidor a se comportar deformaprejudicial
ouperigosa a sua satide ou seguranga.

Na caracterizagdo da publicidade enganosa, nio tem qualquer
importancia a consumac¢ao do dano material. Havendo o entendimento que a propaganda
enganosa integra o contrato, nao se exigindo prova da enganosidade, vejamos:

58083442 - RECURSO DE APELLACAO CIVEL. RESCISAO
DE CONIRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E
IV’ENDAINDENIZACAO POR  DANOS MATERIAILS.
PRELIMINARES DELITISPENDENCIA E INEPCLA DA
INICIAL. REJEITADAS.PRELIMINAR DE
INAPLICABILIDADE DO CDC. NAO CONHECIMENTO,
REMETIDA PARA O MERITO. FUNCAO
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Defesa do Consumidor

SOCIAL DOS CONTRATOS. PROPAGANDA
ENGANOSA.  INTEGRANTE DO  CONTRATO.
DESNECESSIDADE DE SUA PROVA. IRRELEVANCLA
DE BOA OUMA FE DO ANUNCIANTE.

DEVOLUCAO  DAS  PARCELAS — ADIMPLIDAS.
MANUTENCAO DA CILAUSULA PENAL APLICADA.
RECURSO TOTALMENTE IMPROVIDO. 1. Nao hi
litispendéncia entre Agao Civil Pitblica e Agao Individual. 2. Inocorréncia

de inépcia dapeticio inicial, nma vez que opedido da antora, mesmo que de

forma sucinta, ¢ demonstrativo dosfatos e consequentepedido de indenizagio

por danos materiais. 3. Aplica-se as regras do Cddigo de Defesa do
Consumidor ao instrumento particular de promessa de compra ¢ venda de
imovel, mediante o pagamento de prestagoes. 4. Principios da liberdade de
contratar e daforca obrigatdria dos contratos mitigadospelafuncao social do
contrato. 5. A propaganda enganosa integra o contrato, nao se exigindo
prova da enganosidade, nem tampouco da intengio de enganar, sua boa on
madfé. 6. Manutencio da clansulapenal em 10% (dezpor cento), emface
do caso concreto e pardametros estabelecidos pelo ST epor este Tribunal.
(IJ-PE; AC 0168143-2; Sao Lourengo da Mata; Terceira Camara
Civel; Rel. Des. Francisco Ednardo Goncalves Sertorio Canto; Julg.
21/09/2009; DJEPE 14/01/2010) (destaquei).

Vejamos ainda:

Ementa: PROMOCAO VVEICULADA EM INTERNET SEM
MINUCIOSA EXPLICACAO DO USO DO PRODUTO
COLOCADO A DISPOSICAO DO CONSUMIDOR FERE AS
NORMAS INSERTAS NO CDC. PROVA NOS AUTOS DE
QUE PRESENTE SE AFIGUROU A IMPRECISAO DAS
INFORMACOES PRESTADAS LEVANDO O AUTOR
ACREDITAR NA POSSIBILIDADE DE USUFRUIR DOS
FESTEJOS DE CARNAVAL TODOS OS DIAS.
PROPAGANDA ENGANOSA GERA OBRIGACAO DE
INDENIZAR.  MA  PRESTACAO DE  SERVICO
CONFIGURADA EM DECORRENCIA DO CONTRATO
DE CONSUMO EM ESTUDO, QUE POR SUA ORIGEM
MOSTROU-SE IMPRECISO. PRESENTE O NEXO DE
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CAUSALIDADE ENIRE O FATO E O DANO DELE
DECORRENTE. RECURSO ADESIVVO NAO CONHECIDO
POR FALTA DE PREVISAO LEGAL. SENTENCA
MANTIDA. RECURSO IMPROVIDO.
Ementa: Apelagao Civel. Agdo de indenizagio por danos materiais ¢
morais —Aquisicdo de ingressospara espetaculo infanto-juvenil do grupo
estrangeiro "Lagy Town" —Alegacdo dos antores de que houvepropaganda
enganosa, uma veg que o espetdculo nao corresponden das caracteristicas
divulgadas na imprensa —Defeito naprestagao de servigos confignrado —
Sentenga quejnlgon parcialmenteprocedente a agdo, determinando apenas a
devolucdo dos valorespagospara a aquisigio dos ingressos do espetdculo —
Recurso de apelagio interpostopelos antoresparapostular a condenagio da
ré ao pagamento de indenizacdo por danos morais —ato de o espetdculo
ndo ter sido apresentado pelo elenco original que nio é suficiente para a
configuragio de danos morais —>Meros aborrecimentos que nao geram
obrigagao de indenizar—Manutengio da R Sentenga. Nega-seprovimento
ao recurso de apelagio.

Exceléncia, no caso em comento, foram inimeras pessoas que foram
induzidas a erro pela mensagem publicitaria enganosa do Grupo ora requerido, pessoas que
tiveram seu sonho da casa prépria destruido com a ilusio do slogan “ALVORA: O mais
completo empreendimento de Parauapebas —A vida dos seus sonhos ¢é aqui”.
Consumidores vulneraveis que se viram diante da celebracio de um contrato que ja nasceu
inexequivel, contrato este que os levou a uma inadimpléncia, que em muitos casos, esta
acarretando a retomada do bem em acSes de reintegracao de posse.

Ja foram inimeras as decisbes dos nossos tribunais no sentido de que
um consumidor, vitima de propaganda enganosa, deve receber indenizacio a titulo de danos
morais, por ter sido induzido a adquirir determinado produto ou servico em virtude da
inadequada veiculacdo de falsas expectativas quanto a possibilidade de adquirir, tudo isso em
face da exploracdo de consumidor hipervulneravel, naturalmente fragilizado por determinado
desejo.

“Um consumidot, vitima de propaganda enganosa, deve
receber R§ 30 m il de indenizacio a titulo de danos motrais,
por ter sido induzido a adquirit produto denominado
“Cogumelo do Sol” em virtude da inadequada veiculagio

defalsas expectativas quantod possibilidade de tratamento
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de cdncer agressivo e da exploracio de consumidor
hipervulnerivel, naturalmente fragilizado pela esperanca
de cura do m alsofiido por seu filho.”

A Terceira Turma do Superior Tribunal de Justica (STJ) considerou
que a compra do produto foi motivada pela falsa expectativa quanto a cura da doenga e que
houve exploracdo da situacdo de vulnerabilidade de um pai cujo filho lutava contra um cancer
no figado.

O produto, a base de uma substancia chamada roya/ agaricus, seria eficaz
na cura de doencas graves, inclusive, a neoplasia maligna. Em 1999, o pai pagou o valor total de
R$ 540 pelo produto, diante da promessa de que teria eficicia medicinal. O filho, entretanto,
faleceu trés anos apds a compra do suplemento.

A ideia de vulnerabilidade, para o direito do consumidor, esta associada
a debilidade de um dos agentes da relagio de mercado. A vulnerabilidade informacional
agravada ou potencializada ¢ denominada hipervulnerabilidade e esta prevista no artigo
39, inciso IV, do Cédigo de Defesa do Consumidor (CDC).

No caso dos loteamentos ofertados pelo ora requerido, subsistia por
parte dos consumidores o direito de obter informagdes claras, coerentes e precisas acerca do
produto comercializado no mercado.

Os lotes do empreendimento Alvora Parauapebas igualmente ao
“remédio” foram adquiridos a partir da promessa de possibilidade de pagamento das parcelas e
realizagdo do “sonho da casa prépria” em um contrato que ja nasceu inexequivel.

O ordenamento juridico brasileiro ndo tolera a conduta de empresas
que induzem o consumidor a compra de mercadorias milagrosas e a Politica Nacional das
Relagoes de Consumo busca assegurar a todos o direito de informacao adequada sobre produtos
postos no mercado, conforme o artigo 6° inciso 111, do CDC.

A jurisprudéncia do STJ considera que é objetiva a responsabilidade do
fornecedor pelos danos causados aos consumidores em razdo de defeitos do produto, conforme
os artigos 14 e 30 do CDC, o que se aplica, inclusive, aos anuncios. O 6nus de provar que a
publicidade nio é enganosa nem abusiva ¢, portanto, do fornecedor.

A demonstra¢io do elemento subjetivo (dolo ou culpa) na propaganda
enganosa ¢ irrelevante para a caracterizacao da publicidade ilicita no ambito do CDC, bem como
também ¢é prescindivel o efetivo engano do consumidor, bastando aferir em abstrato o potencial

da publicidade para induzi-lo em erro.

6. Do dano moral coletivo:
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Importante igualmente frisar a configuracio do DANO MORAL
COLETIVO no caso em analise.

O artigo 6° do CDC estatui dentre os direitos basicos do consumidor:

IV - a efetiva prevencio ¢ reparagao de danos patrimoniais e morais,
individuats, coletivos e difusos;

VII- 0 acesso a drgdosjudicidrios e administrativos com vistas aprevengdo
ou reparagio de danospatrimoniais e morais, individuass, coletivos e difusos,
assegurada a protecao Juridica, administrativa e técnica aos necessitados;
(grifei).

E ligio basilar do Direito Civil que a consequéncia natural do ato ilicito
¢ o dever de indenizar os danos materiais e morais causados ao lesado. Ao se sobrepor as
normas de ordem publica, e expor o consumidor a aquisi¢do de produto omitindo informagoes
sobre as qualidades e caracteristicas inerentes, o réu causou dano moral de carater coletivo.

A pratica de referida conduta causa indignacdo a coletividade, na
medida em que constitui um menosprezo aos principios consumeristas estatuidos no CDC. Esse
sentimento de agravo, de desprestigio, constitui o dano moral coletivo. F como se o respeito as
normas consumeristas pudesse, impunemente, ser violado por inescrupulosos fornecedores de
produtos e servigos, estando o consumidor, parte mais fragil da relagio consumerista, sempre
destinado a sofrer a lesdo.

Assinale-se, destarte, que a ideia e o reconhecimento do dano moral
coletivo, bem como a necessidade de sua reparacdo, constituem mais uma evolu¢do nos
continuos desdobramentos do sistema da responsabilidade civil, significando a ampliacio do
dano extrapatrimonial para um conceito nio restrito a0 mero sofrimento ou a dor pessoal,
porém extensivo a toda modificacdo desvaliosa do espirito coletivo, ou seja, a qualquer ofensa
aos valores fundamentais compartilhados pela coletividade, e que refletem o alcance da
dignidade dos seus membros.

Anote-se também, por relevante que a observacdo do dano moral
coletivo pode decorrer da identificagdo ou visualizagdo de um padrio de conduta da parte, com
evidente alcance potencial lesivo a coletividade, em um universo de afetagio difusa. Explica-se:
ainda que, em determinado caso concreto, apenas imediatamente se observe que a conduta ilicita
afete, de forma direta, um universo pequeno de pessoas —o que nio é o caso presente —-nestas
situagdes importa volver-se o olhar para a conduta do ofensor, como sfandard comportamental,
verificando-se que, a principio vista apenas sob o angulo individual, a viola¢do perpetrada enseja
repercussao coletiva, exatamente por atingir, indistintamente, bens e valores de toda uma

coletividade de pessoas.
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Assim, uma conduta eivada de manifesta e consciente ilicitude, a
demonstrar uma linha de procedimento adotado, de molde a ser reproduzido, insere-se em um
plano muito mais abrangente de alcance juridico, a exigir necessaria consideragdo para efeito de
prote¢ao e sancionamento, no ambito da tutela da natureza coletiva.

Na atualizada analise do magistrado mineiro Vicente de Paula Maciel
Junior, ‘Gs tentativas de explicacao do fendmeno coletivo ¢ do processo coletivo nao devem ter como ponto
referencial sujeitos, mas ofato, o acontecimento, o bem da vida que sepretende tutelar e que revelari que aquela
demandapossui natureza coletiva latn sensu”.

A garantia de reparagio do dano moral coletivo ganha induvidoso
relevo nas hipdteses em que apenas a imposicao judicial de uma abstengdo (ndo-fazer), de
cessacdo da conduta danosa ou mesmo de um dever (fazer algo), ou ainda da simples reparacio
dos danos individuais verificados, deixaria impune e irressarcida a lesdo ja perpetrada (e suas
consequiéncias danosas), favorecendo-se, assim, o proprio lesante, o autor da pratica ilicita,
tendo como resultado o abuso, o destrespeito e a exploragio da coletividade lesada, atingida que
foi nos interesses e valores de expressiao na 6rbita social.

Nio ¢é admissivel, em suma, que o autor da conduta ilicita, diante do
sistema juridico —e da légica da equidade, justica e razoabilidade que o orienta —-possa haurir
proveito de praticas lesivas a coletividade ou determinados grupos de pessoas, delas se
enriquecendo patrimonialmente ou auferindo situagdo de vantagem.

Se assim ocorresse, quebrar-se-ia toda estrutura principiolégica que
informa e legitima o ordenamento, resultando em se corromper a viga mestra que da suporte a
responsabilidade civil, exatamente refletida em uma reagdo juridica pertinente e eficaz a emergir
diante da conduta ilicita danosa, de molde a tornar nio estimulante ou compensador para o
agente e outros potenciais violadores a reiteracao da pratica condenada.

A reparagdo que ora se almeja constitui um meio legalmente previsto
de assegurar que ndo vingue ideia ou o sentimento de desmoralizagio do ordenamento juridico e
dos principios basilares que lhe ddo fundamento, em especial o do respeito a dignidade da
pessoa humana, em toda a extensio que lhe reconhece.

No caso em comento, foram inimeras pessoas que tiveram seu sonho
da casa propria destruido, se viram diante da celebracio de um contrato que ja nasceu
inexequivel, levando a uma inadimpléncia, que em muitos casos, esta acarretando a retomada do
imével em agoes de reintegracdo de posse a todo momento ajuizadas pelo requerido.

E mais: nessas hipoteses ndo ha de se falar unicamente em reparacdo
em favor de um grupo de pessoas, no sentido de compensa-los pelos danos pessoais. Enseja ter-

se em conta, mais propriamente, a imposi¢io ao ofensor, também, de uma condenagio
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pecuniaria, que signifique uma penalizagdo pela pratica de conduta tdo reprovavel quanto ilicita,
que, certamente, resultou em beneficios indevidos para si, circunstancia que fere e indigna a
sociedade como um todo.

A lesdo intoleravel a interesses coletivos, portanto, enseja reagdo e
resposta equivalente a uma reparacdo adequada a tutela almejada, traduzida essencialmente por
uma condenag¢ao pecunidria, a ser arbitrada pelo juiz, com destinacio especifica.

O Ministério Puablico visa nido s6 fazer cumprir o ordenamento
juridico, mas também, a restaura-lo, uma vez que ja foi violado de maneira injusta e inadmissivel.

Assim, o restabelecimento da ordem juridica abrange, além da
suspensdo da continuidade dos danos, a adogao de duas outras medidas: a primeira, tendente a
impedir que o demandado volte a incidir na pratica ilicita; a segunda, bastante a implementar a
restauracdo do dano extrapatrimonial causado a coletividade consumidora, emergente da
conduta desrespeitosa ao arcabouco de principios e normas, constitucionais e
infraconstitucionais, que tutelam o direito do consumidor em defesa dos interesses coletivos
propriamente ditos da coletividade atingida pela multicitada propaganda enganosa.

A natureza dos direitos transindividuais exigiu do legislador a
positivagdo de dispositivos legais relativos a responsabilidade civil aptos a efetivamente prevenir
e reparar os danos decorrentes de sua violagdo, consistindo em erro crasso transpor diretamente
para agOes coletivas os pardmetros existentes para afericio do dano individual. Consoante
norma expressa do CDC, aludida por Luiz Anténio de Souza e Vitor Frederico Kimpel, um dos
direitos basicos do consumidor é a efetiva reparacdio dos danos patrimoniais e morais,
individuais, coletivos ou difusos (att. 6°, VI, do CDC), dai porque, em caso de danos detivados
de relagdo de consumo, deve o fornecedor repara-los.

Segundo o magistério de Rui Stoco, acerca da responsabilidade civil no
ambito do CDC, a Lei 8.078/1990 previu a possibilidade de repara¢io dos danos (materiais ou
morais) tanto do individuo como unico atingido e isoladamente considerado, como dos danos
coletivos, que atinjam um grupo de pessoas. Evoluiu a lei para admitir que os entes coletivos
possam ser ofendidos moralmente, assegurando-lhes a indenizacdo correspondente. Mais ainda:
garantiu a protecdo dos direitos difusos e a reparacio do dano moral causado a um numero
indeterminado de pessoas.

O comportamento das empresas rés em desacordo com a legislacdo
federal em questdo ¢é gerador de um inegavel sentimento generalizado, na coletividade de
consumidores, de desrespeito, desconsideragio, aviltamento, ressentimento pela pratica desleal e
pela propaganda enganosa de que ¢ vitima, em decorréncia do antincio e comercializacdo de

lotes sem o necessario esclarecimento aos consumidores.
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Joao Carlos Teixeira assim define o dano moral transindividual ou
metaindividual, utilizando a terminologia “dano moral coletivo™:

“(.) A injusta lesdo a interesses metaindividuais socialmente
relevantes para a coletividade (maior ou menor), e assim
tutelados juridicamente, cuja ofensa atinge a esfera moral de
determinado grupo, classe ou comunidade de pessoas ou até
mesmo de toda a sociedade, causando-lhes sentimento de
repidio, desagrado, insatisfacdo, vergonha, angustia ou outro
sofrimento psico-fisico.(...)

A supracitada conduta das empresas demandadas configura ato ilicito,
por destespeito a diversas normas do CDC, sendo causadora de dano moral a pessoas
indeterminadas e indetermindveis e também a coletividade determinada de consumidores
adquirentes. Realmente, tanto a coletividade atingida pela publicidade enganosa —que ¢
inquantificavel (pessoas indeterminadas e indeterminaveis) —quanto os consumidores que
adquiriram lotes (pessoas determinaveis) sentem-se privadas de seus direitos, desprezadas e
humilhadas na relagio contratual, impotentes perante essas praticas ilegais e abusivas, tratadas
como massa de manobra para satistazer aos interesses financeiros das empresas rés.

Em razio da natureza juridica do direito postulado, os requisitos
postulados para a comprova¢ao do dano moral difuso ou coletivo, porém, ndo sao os mesmos
secularmente consagrados para a comprovacao do dano individual, mormente patrimonial.

Com efeito, assim como o dano moral difuso decotre diretamente da
conduta ilicita (nexo de causalidade), a prova do dano moral difuso consiste na prova do ilicito
em si. Dammnum in re ipsa.

Xisto Tiago de Medeiros Neto esclarece a respeito da prova do dano
moral metaindividual, com absoluta propriedade: Nio se cogita, pois, com vistas a
demonstracio do dano moral coletivo, da andlise do trago subjetivo do lesante ou de prova do
prejuizo moral, pois este se evidencia do préprio fato (ipsofacto).

E ¢é logico que assim se dé, considerando: (a) que os efeitos dos danos
causados sio diretamente captados da sua ocorréncia, consequéncia da indole moral dos
interesses transindividuais tutelados; (b) estarem tais interesses espraiados de maneira fluida por
determinadas coletividades, na maior parte dos casos havendo indeterminacdo dos individuos;
(© a natural dificuldade de uma afericdo exata da sua extensdo e profundidade; e, ainda, (d) a
relevancia da sua reparacio para o equilfbrio social.

Na licio de Carlos Alberto Bittar, %a concepeao moderna da teoria da

reparacdo de danos morais prevalece, de inicio, a orientagio de que a responsabilizacio do agente se operapor
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Jforea do simplesfato da violagio. Com isso, verificado o evento danoso, surge, ipso facto, a necessidade de
reparagio, nma ve"presentes ospressupostos de direito.

Dessa ponderagdo, emergem duas consequéncias praticas de
extraordinaria repercussdo em favor do lesado: uma, ¢ a dispensa da anilise da subjetividade do
agente; outra, a desnecessidade de prova de prejuizo em concreto”.

Ressalte-se, ademais, que as cortes de Justiga de alguns Estados tem
firmado posicionamento, de maneira elogiavel, no reconhecimento do dano moral coletivo e na
fixagdo de suaindenizacao:

DANO MORAL COLETIVO. PASSE LIVRE. IDOSO. A
concessiondria do  servigo de  transporte priblico  (recorrida)pretendia
condicionar a utilizagao do beneficio do acesso gratuito ao transporte coletivo
(passe livre) aoprévio cadastramento dos idososjunto a ela, apesar de o art.
38 do Estatuto do Idoso ser expresso av exigir apenas a apresentacio de
documento de identidade. Vem dai a acio civilpiiblica que, entre outros
pedidos, pleiteava a indenizacio do dano moral coletivo decorrente dessefato.
Quanto ao tema, é certo que este Superior Tribunal tem
precedentes no sentido de afastar a possibilidade de
confignrar-se tal dano a coletividade, ao restringi-lo as
pessoas fisicas individualmente consideradas, que seriam
as dinicas capages de sofrer a dor ¢ o abalo moral
necessarios a caracterizacio daqunele dano. Porém, essa
posicio ndo pode mais ser aceita, pois o dano
extrapatrimonial coletivo prescinde da prova da dor,
sentimento ou abalopsicoldgico sofridos pelos individuos.
Como transindividual, manifesta-se no prejuizo a imagem
¢ moral coletivas ¢ sua averiguacdo deve pantar-se nas
caracteristicas priprias aos interesses difusos e coletivos.
Dessarte, o dano moral coletivo pode ser examinado ¢ mensurado. Diante
disso, a Turma denparcialprovimento ao recurso do MP estadnal. ReSP
1.057.274-RS, Rel Min. Eliana Calmon, julgado em
01/12/2009. (destaquei).

Assim, considerando a natureza, a abrangéncia e a repercussido da
conduta ilicita narrada, a atingir e lesionar um niimero incalculavel de consumidores dos lotes;
considerando ainda a imperiosidade de ser imposta uma condenagio de natureza pecuniaria que

signifique reparagio e sancionamento eficaz as empresas demandadas, medida que se apresenta
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como mecanismo adequado de responsabilizagio juridica, no plano da tutela dos direitos
coletivos e difusos (art. 1° e 13 da Lei n® 7.347/85 e art. 6°, VII, ¢, 83, do CDC), deve ser fixada

a condenagao ao pagamento de indenizacio por dano moral coletivo.

IV - TUTELA ESPECIFICA DE URGENCIA COM PEDIDO LIMINAR
As provas apresentadas (documentos, sobretudo) sio robustas o
suficiente para levar a um juizo de verossimilhanca das alegacdes feitas. Por outro lado, o perigo
de dano decorre da prépria natureza do caso discutido nos autos, que pode conduzir os
consumidores a prejuizos materiais de grande monta.
Vale ressaltar que os consumidores em grande massa estdo sendo
levados a inadimpléncia, fato causado pela prépria configuragdo inicial do contrato, onde o
mesmo nasce inexequivel, fadados a ndo serem cumpridos, uma vez que nao demonstram a
devida informag¢io em suas clausulas da real evolugdao dos valores das parcelas, bem como do
saldo devedor.
O art. 84, caput, §3°, §4° e §5°, do CDC dispoem:
Art. 84. Na agdo que tenha por objeto o cumprimento da
obrigacio de fazer ou ndo fazer, o juiz concederd a tutela
especifica da obrigagdo ou determinara providéncias que
assegurem o resultado pratico equivalente ao do adimplemento.
()
§ 3° Sendo relevante o fundamento da demanda e havendo
justificado receio de ineficicia do provimento final, ¢ licito ao
juiz conceder a tutela liminarmente ou apds justificacdo prévia,
citado o réu.
§ 4° O juiz podera, na hipétese do § 3° ou na sentenca, impor
multa didria ao réu, independentemente de pedido do autor, se
for suficiente ou compativel com a obrigacio, fixando prazo
razoavel para o cumprimento do preceito.
§ 5° Para a tutela especifica ou para a obten¢io do resultado
pratico equivalente, podera o juiz determinar as medidas
necessarias, tais como busca e apreensido, remogao de coisas e
pessoas, desfazimento de obra, impedimento de atividade

nociva, além de requisicao de forga policial.
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Por sua vez, a norma do artigo 12, da Lei 7.347\85 (Lei da A¢ao Civil
Publica) dispoe que: “Poderd o juiz conceder mandado liminar, com ou sem justificagio
prévia, em decisio sujeita a agravo”.

O fundado receio de dano irreparavel decorre dos sérios prejuizos
materiais que podem ser causados aos consumidores, sendo que se ndo forem cessados
imediatamente serd ainda mais dificil calcular o tamanho do prejuizo em razio da natureza
coletiva do dano.

De fato, as provas documentais que acompanham a peti¢dao inicial,
inequivocamente, levam ao entendimento de que a ndo concessio da tutela especifica em
medida limiar tornara letra morta o CDC, causando ainda mais desigualdades entre o requerido
e os consumidores que sdo vitimas do desequilibrio contratual, conforme demonstrado.

Diante disso, a titulo de tutela especifica de urgéncia, o Ministério
Publico Estadual requer a concessio de medida liminar:

Sem oitiva da parte contraria:

1) Que o requerido disponibilize a todos os contratantes a

possibilidade de repactuacdo contratual;

2) Que a forma de repactuagio seja efetivada a partir do
saldo de quitagdo para pagamento a vista, conforme valor
constante nos demonstrativos de desconto de antecipagio
de parcelas a vencer, vinculados aos contratos dos

respectivos consumidores;

3) Que o requerido utilize a metodologia do sistema de
amortizacdo constante (MA]JS) para a repactuagio ora

pleiteada;

4) Que o requerido, apos a repactuagio, aplique a titulo
de juros compensatoérios o percentual de 6,69% ao ano a

titulo de juros mais a corregdo anual do IGPM;

5) Que o requerido proceda a notificagdo imediata_de
todos os contratantes, dando total publicidade da

possibilidade de repactuagdo através dos meios de
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V - PEDIDOS:
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comunicagio, tais como televisdo, radio, redes sociais e

outros;

6) Que o requerido disponibilize para todos os
consumidores, no momento da repactuagio, para
consulta imediata, a projegao de evolugdo das parcelas e
saldo devedor, com os respectivos demonstrativos sob a
sistematica ja utilizada pelo requerido, bem como na

nova forma sistematica de calculo MAJS;

Diante do exposto, o Ministério Publico Estadual requer:

3a Promotoria de Justica da Familia,
Registros Publicos, Fundagoes,
Entidades de Interesse Social e da
Defesa do Consumidor

a) O recebimento desta peti¢ao inicial;

b) A confirmac¢ao das medidas liminares pleiteadas acima,
sem a oitiva da parte contraria, mantendo todos os seus
efeitos;

©) A citagdo da empresa ré para, querendo, apresentar
resposta no prazo legal, sob pena de revelia e confissdo ficta da
matéria de fato;

d) A condenacio definitiva do réu, em sentenca,
confirmando-se o0s pedidos e efeitos da tutela antecipada,
determinando:

d.1) Que o requerido disponibilize a todos os contratantes

a possibilidade de repactuagio contratual;

d.2) Que a forma de repactuagio seja efetivada a partir do
saldo de quitacdo para pagamento a vista, conforme valor
constante nos demonstrativos de desconto de antecipagao
de parcelas a vencer, vinculados aos contratos dos

respectivos consumidores;

d.3) Que o requerido utilize a metodologia do sistema de
amortizagdo constante (MAJS) para a repactuagdo ora

pleiteada;
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d.4) Que o requerido, apoés a repactuagio, aplique a titulo
de juros compensatorios o percentual de 6,69% ao ano a

titulo de juros mais a corregido anual do IGPM;

d.5) Que o requerido proceda a notificagdo imediata_de
todos os contratantes, dando total publicidade da
possibilidade de repactuagdo através dos meios de
comunicagio, tais como televisdo, radio, redes sociais e

outros;

d.6) Que o requerido disponibilize para todos os
consumidores, no momento da repactuagio, para
consulta imediata, a projegao de evolugdo das parcelas e
saldo devedor, com os respectivos demonstrativos sob a
sistematica ja utilizada pelo requerido, bem como na

nova forma sistematica de calculo MAJS;

. ue o requerido remeta ao Juizo relatorio
d.7 I rido remet iz relatori
pormenorizado de todas as repactuagGes contratuais

realizadas;

d.8) Que o requerido passe a utilizar, a contar da data da
decisio, o MA]JS (METODOLOGIA DE
AMORTIZAGCAO A JUROS SIMPLES) nos contratos
que por ventura venham a ser celebrados no
empreendimento, objeto do presente litigio, Loteamento

ALVORA PARAUAPEBAS;

d.9) A indenizagdo por dano moral coletivo, no valor de
R$15.000.000,00 (quinze milhGes) a ser revestido para o
Fundo Estadual de Defesa dos Direitos Difusos (Lei n°® 23
do Estado do Para);

d.10) Ressarcimento do dano material causado aos

consumidores, de modo que o guantum debeatur sera
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admitidos.
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calculado em liquidagio de sentenga em razdo da

natureza coletiva da demanda;

d.11) a condenagio do réu ao pagamento de multa no
caso de descumprimento da decisdo judicial, no valor de

10.000,00 (dez mil reais) por dia de atraso;

Pretende-se provar o alegado por todos os meios de prova em direito

Da-se a causa o valor de R§-15.000,000,00 (quinze milhdes), tendo em

vista o valor do dano moral coletivo, bem como para buscar valor razoavel que se aproxime da

condenagio em definitivo, eis que o valor do dano material (guantum debeatur) s6 podera ser

calculado em liquida¢do de sentenca.

Termos em que, pede deferimento.

Parauapebas/PA, 21 de novembro de 2022.

CRYSTINA MICHIKO Assinado de forma digital por
TA (TFTA CRYSTINA MICHIKO TAKETA
1AIM | 1A MORIKAWAS56426755249
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CRYSTINA MICHIKO TAKETA MORIKAWA

Promotora de Justica

Titular da 3aPJ Civel de Parauapebas/PA.
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